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Detaljplan fér DEL AV NIBBLESBACKE,
Stg 2382 m m Ullvi Backar,
Kopings kommun. (Pelarskogsgatan)

PLANBESKRIVNING

Férslaget &r upprattat 1987-09-01 och reviderat
1987-10-27. Planen bestdr av plankarta med illustration

och planbestammelser, perspektiv, genomférandebeskrivning
samt denna planbeskrivning.

Planomradets lage

Omradet ar beldget inom Ullvi Backar som ligger i Képings
tatorts sydvédstra del. Planomradet omfattar ca 4,3 ha.
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Planens syfte

Syftet med forslaget &r att planldgga tomter fér vidare
utbyggnad av bostdder inom Ullvi Backar.

Gallande planer

Fdérslaget berdr och grénsar till detaljplan PL 241 fast-
stalld av lénsstyrelsen 1980~12-12, PL 243 faststdlld av
lansstyrelsen 1981-06-12 och PL 262 faststdlld av lans-
styrelsen 1985-04-30. Planomradet ingdr i omradesplanen
for Nibblesbacke-Ullvi. Enligt den var omradet avsatt foér
bostdder i form av grupphus eller markbostidder. Det nu
presenterade férslaget innehdller styckebyggda sm&hus.
Enligt omradesplanen &r delen ndrmast séder om Pelarskogs-
gatan tankt som ett centrumomrade. Storleken och pla-
ceringen av detta centrum kommer med stdrsta sannolikhet
att férdndras vid kommande revidering av omradesplanen.

Markdgoférhdllanden

Marken inom planomrddet &gs av kommunen

Natur och grundférhallanden

En sarskild éversiktlig geoteknisk undersékning har gjorts
av VIAK under sommaren 1987:

"Omradet a&r kuperat och skogbevuxet med hégst belagen
markyta inom den norra delen. Inom omradets sédra del ar
marken stdllvis forsumpad och tidvis mycket vattenmattad.
Ett dikessystem med avrinning mot ost och sydost finns
inom omrddets sydéstra del. Jorden bestdr till évervégande
del av friktionsmaterial (sannolikt mordn) som avlagrats
pé& berg. I vissa borrpunkter har max ca 1 m organiskt
material och lera patraffats ndrmast markytan. Dessa
jordlager syns vila direkt pd moradn eller berg. Det
organiska materialet och leran &r 16s till halvfast lagrad
samt torde till stor del innehdlla vegetationsskikt.
Moranen &r fast lagrad och innehdller block. Vid gravning
i mordn kan flytjordsbildning ske. Vid borrningsarbetena
har nagot berg i dagen ej observerats inom omradet.
Borrstopp har erhallits pa berg, block eller mycket fast
jord. Inom omrddets ladgre delar &r grundvattentrycknivan
under perioder med riklig nederbdrd, snésmialtning etc
beldgen i niva eller ovan befintlig mark."

Detaljerade undersdkningar kravs fér varje enskild bygg-
nad.
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Den befintliga tradvegetationen bestdr i stora delar av
omradet av ca 150-ariga barrtrdd och i dessa delar saknas
nastan helt undervegetation. P g a risk fér stormfallnlng
kan inte enstaka stdérre trad sparas inom och i anslutning
till tomtmarken. Avsikten &r dock att inom gemensanm
gronyta och pa naturparksomrddena spara sd mycket av
tradvegetationen som méjligt.

PLANFORSLAGET

Bostéader

I omradet redovisas 25 tomter fér smdhus férdelade pa fyra
kvarter. Tomterna har gjorts ndgot stérre &n de varit
under de senaste arens bostadsproduktion i omradet.
Erfarenheterna av tomtbredder pa ca 25 meter har visat att
det ibland varit svart att inrymma huvudbyggnad och garage
pa tomterna pd ett ur miljésynpunkt helt bra sitt speciellt
pa tomter med nivaskillnader. Genom att gdéra tomterna
nagot bredare bér férutsdttningarna éka att fa& bebyggelsen
bra anpassad och placerad i férhdllande till eventuella
nivadskillnader pa tomterna.

Bostadsbebyggelsen féreslas bli maximalt tvAd vaningar hég.
Tillaten bruttoarea ovan mark per tomt ar 250 m2.

Genom att tomterna gjorts nadgot stérre finns méjligheter
att inrymma &ven annat &n sedvanliga styckebyggda smdhus.

I omradet kan inom ramen fér tilldten bruttoarea byggas
bostader med en sk additionsbostad och lidgenheter foér
aldreboende etc.

Kommunen ser &ven positivt pd méjligheten att i ndgon
villa ordna férskola.

Husdrédnering - kallarvaning

Hus med k&llare eller suterrdngvdning dr inte lampliga
inom stora delar av planomradet, dels p g a hdg grund-
vattennivd och dels p g a svarigheter att ansluta hus-
draneringen till de allmadnna dagvattenledningarna. Lagsta
golvhéjd bor inte forldggas lagre a&n 0,4 m éver gatuhdjd i
forbindelsepunkt, fér att undvika skador p g a eventuell
damning 1 dagvattenndtet. Anslutning av dag- och dréne-
ringsvatten till spillvattenndtet kommer inte att till-
latas.

For de nordligast beldgna tomterna i planomradet - kv
Kotten - torde kdllarhus eller suterrradnghus vara méjliga
fran anslutningssynpunkt. Kallar- eller suterradnghus kan
daven vara méjlig for enstaka andra tomter efter sarskild
utredning.
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Bygglovbefrielse

I planbestammelserna har det fér att férenkla och under-
latta fér den enskilde skrivits in att vissa &tgérder &r
befriade fran bygglov.

Skyddsrum

Planomrddet ar beldget utanfér det sidrskilda riskomradet
enligt kommunens skyddsplan. Det innebdr att med de
férdelningsprinciper fér pengar till skyddsrum som g&dller

for narvarande kan inte nagot skyddsrum pardknas i omra-
det.

Lek- och frivtor

Inom kvarteret Barken foreslds ett omrdde bli avsatt som
lekomrade. Det skall vara gemensamt fér alla tomterna
kring gatan inom detta planomrdde. Den befintliga trad-
vegetationen i detta lekomrade kommer att bevaras i
storsta moéjliga utstrackning.

Vaster om planomrddet finns ett stérre skogsomride - den
sk pelarsalsskogen, som i omradesplanen fér Képings Vastra
del ar utpekad som friomrade - grdnomrade.

Grénomradena norr, éster och vdster om bostadskvarteren &ar
betecknade som naturomrdden. Det innebdr att dessa skogs~
omrdaden efter gallring fortsidttningsvis kommer att vara
skogsmark och att ndgon intensiv skétsel av omradena inte
kommer att ske. I naturomrddena kommer det dock att an-

laggas asfalterade gadng-, cykel- och mopedvidgar (gc-vagar)
enligt illustrationskartan.

Vagar

Tillfarten till omradet sker via en ny lokalgata (Pelar-
skogsgatan) som ansluter till Skogsleden.

Ge~-trafik

Lokalgatan anvénds for gdng- och cykeltrafik och anslut-
ningar finns mot separata gc-strdk nordvdst och nordost om
omrddet vilket innebdr att gec-trafik fran intilliggande
omraden kommer att passera genom omrddet. Nordost om
planomradet finns i gdllande detaljplan ett reservat foér
en gang- och cykeltunnel under Skogsleden. Fdér gc-vagarna
norr om kv Kotten och o6ster om kv Barret &r det &annu
osakert om dessa delar kommer att byggas ut. Utbyggnaden
av dessa delar ar beroende pa omfattningen och utformning-
en av kommande bostadskvarter séder om planomradet.
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Kollektivtrafik

Plats fér busshallplatser fér kollektivtrafik finns
reserverade for eventuell framtida behov utmed Skogsleden.
Idag finns ndrmaste hdllplatser vid Ullvileden.

Service

Niarmaste kommersiella centrum med butiker, bank och post
ligger vid Nibbletorget ca 1 km norr om planomradet. Tomt
fér mindre servicebutik finns dock reserverad i kv Krus-
barsmataren vid Tallmdtaregatan. Narmaste skolor ar
Skogsbrynsskolan och Nibbleskolan. Inom Ullvi Backar finns
f n daghem i kv Videsvarmaren och kv Citronfjarilen.
Tomter for daghem finns dessutom reserverade i kv Tall-

viveln vid Vivelgatan och i kvi'Purpurmataren vid Tall-
mataregatan.

Uppvarmning

Uppvarmning av bostdderna forutsatts ske med fjarrvarme

Genomfdérandetid

Planens genomfdérandetid gar ut 31 december ar 2000.
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Detaljplan fér DEL AV NIBBLESBACKE,
stg 2382 m m Ullvi Backar,
Képings kommun. (Pelarskogsgatan)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andamalet med planen &r att bereda mark fér 1988 och -89
ars bostadsproduktion av styckebyggda smahus.

Tidplan
Omradet kommer att bérja exploateras under 1988.

Teknisk service

Vatten-, avlopps- och fjarrviarmeledningar byggs ut av
kommunen. Varje fastighet far egen férbindelsepunkt.

Ledningar for elférsérjningen byggs ut av Vastra Malar-
dalens Kraft AB.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning

Kommunen ombesérjer att fastighetsbildning sker. Kommunen
svarar aven f£or att gemensamhetsanlaggnlngen i kv Barken
(1ekplats och grénomrade) bildas. Gemensamhetsanlaggnlngen
ar nédvandig for omrddets funktion. Samtliga bostadsfas-
tigheter vid Pelarskogsgatan inom denna detaljplan skall
vara delaktiga i gemensamhetsanlidggningen. Kommunen svarar
for att lekplatsen utrustas med normal lekplatsutrustnlng
Daremot kommer inte staket mellan det gemensamma grénomra-
det och omgivande tomter att sidttas upp av kommunen.
Driften och underhdllet Svergdr efter iordningstallande
till de 25 fastigheterna kring gatan.

Grundférhillanden

Grundlaggning av byggnader torde i allménhet behéva
nedfdéras till fast mordn. Om torrskorpelera patraffas pa
grundvattennivan kan denna eventuellt ocksd tjana som
underlag fér grundldggningen. Organiskt material och 16s
lera ska dock borttagas innan grundldggning sker. All
schaktning inom omradet kan komma att férsvaras av block
moranen samt av flytjordsbildning.

For att ndrmare kunna bestdmma eventuella urgravningars
omfattning, tilldtna grundpdkadnningar etc erfordras
detaljerade undersdkningar fér varje enskild byggnad.
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Husdranering - kéllarvéninq

FOor att undvika skador p g a eventuella didmningar i det
allmanna dagvattenndtet, bér lagsta golvhéjd inte for-

laggas lagre an 0,4 m éver gatuhdjd i férbindelsepunkt.
Det medfor att hus med k&llare eller suterrangvaning

endast ar lampligt i planomrddets norra del, se plan-
beskrivningen sid 3.

Bvgglovbefrielse

Tillbyggnader mindre &n 20 m2 far utféras utan bygglov
under vissa férutsattningar. I planen medgiven total
bruttoarea far naturligtvis inte &verskridas.

Skdrmtak over uteplats ar byggiovbefriat om taket A&r
mindre &n 20 m2.

Aven carportar och plank far uppféras utan bygglov under
vissa férutsittningar.

Alla atgdrder som utfdérs ndrmare grans an 4,5 meter kraver
berdérda grannars medgivande.

Aven om atgarderna &r bygglovbefriade kravs att de upp-
fyller de generella krav som finns angivna i Plan- och
bygglagen och Svensk Byggnorm (krav pa placering, utform-
ning, konstruktion etc). Sarskilt viktigt &r t ex att
grundférhdllandena utreds innan tillbyggnader sker.

Gata

Pelarskogsgatan i delen mellan bostadskvarteren utformas
med 7 m koérbana utan trottoar. Den del av Pelarskogsgatan
som i férslaget &r enkelsidigt utnyttjad utformas med 7,5
m koérbana och en trottoar om 1,5 m. Kdérbana och trottoarer
belaggs med asfalt.

Natur

Inom naturomradet vdster, norr och dster om kvarteren
kommer befintlig naturmark att behdllas men befintlig
tradvegetation kommer till stor del att férsvinna p g a
risk foér stormfdllning. Inom dessa naturomrdden kommer
dock en noggrann beddmning att gdéras trad fér trad for att
méjliggdéra att sa madnga som méjligt kan lamnas kvar.
Schaktningar fér ledningar kommer att gdras i omradet och
gadng-, cykel- och mopedvagar kommer att dras fram inom
naturomradet.

Inom det gemensamma groénomradet i kv Barken kommer sa
mycket som méjligt av befintlig tradvegetation att sparas.
P4 tomtmark kommer s& gott som alla befintliga trad att
tas bort. Enstaka tradd kan inte sparas p g a risk fér
stormfdllning.
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Planavgift

For lovpliktiga atgdrder inom omradet utgdr planavgift
enligt av kommunfullmidktige antagen taxa.

Genomférandetid

Planens genomférandetid blir ca 13 &r. Den gdr ut den 31
december ar 2000.

STADSARKITEKTKONTORET 1987-10-27

niteceer B Widliolw “mmdy

nemo Eva Wirdholm-Sander
Stadsplanearkitekt Arkitekt

Antaget av kommunfullmdktige i

i;;gi;;_kg; un 19E8-D1-25 § 6

Ly
Eric Ericsson
Kommunsekreterare

Vunnit laga kraft
Lidnsstyrelsen 1988-02-26



